MAu sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw $6 04/2023/TT-BTP
ngay 1 4/8/2023 cua Bo Tu phap)

CUC THI HANH AN DAN SU TP.HCM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
QUAN 6
Sé: ¥85 /TB-CCTHADS Qudn 6, ngay 14 thang 4 nam 2025
THONG BAO

V& viéc ban dAu gia tai san (Lan 5)

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan sy nam 2008 (dwoc sia doi, bo sung
nam 2014, nam 2022),

Céin cir Quyét dinh s6 3435/2022/QDS T-DS ngay 08 thang 9 nam 2022 cua Toa
an nhan dén thanh phé Thi Pite, thanh phé Ho Chi Minh;

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn s6 29/0D-CCTHADS ngay 02 thdang 10 nam .
2023 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sy Quan 6; 75

Céin cir Quyét dinh cudng ché thi hanh dn s6 22/0P-CCTHADS ngay 24 thdng (/ {%
6 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw Quan 6; ‘( -

Cén cir Quyét dinh vé viéc giam gid tai san (lan 4) s6 176/0P-CCTHADS ngay \\\ \
08 thdang 4 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw Quan 6; L

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh dén dan sw s6 229/HD-DG
ngay 15 thang 10 nam 2024 va Hop dong sua doi, bo sung (Lan 4) ngay 10 thang 4
nam 2025 giita Trung tam Dich vu dau gid tai san Thanh phé Ho Chi Minh va Chi
cuc Thi hanh an dan suw Qudn 6

Can cir Thong bado ddu gid tai san s6 23 70/TTDG ngay 11 thang 4 nam 2025
cua Trung tam Dich vu dau gid tai san Thanh phé Ho Chi Minh;

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh thng bao cong
khai vé viéc td chirc ban déu gia tai san nhu sau:

1) Tén, dia chi cua td chire ban dau gia tai sin:

Trung tdm Dich vu dau gia tai san Thanh phd Hb Chi Minh, dia chi: 19/5 Hoang Viét,
Phuong 4, quan Téan Binh, Thanh phé HO Chi Minh

2) Tén tai san hodc danh muc tal san, s0 lu'O’ng, chat lu'O’ng cua tai san dau
gla, noi co tai san dau gia; glay to vé quyen s& hiru, quyén sir dung ddi véi tai
san diu gia;

2.1Tén tai san ban dau gia: 02 tai sin ban riéng ting tai san.
- Tai san 1 Quyén sir dung d4t quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi
dAt tai dia chi s6 47 Ly Chiéu Hoang, Phuong 10, Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh.



- Tai san 2: Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi
dat tai dia chi so6 47A Ly Chiéu Hoang, Phuong 10, Quén 6, Thanh pho Ho Chi
Minh.

2.2 Pic diém tai san:

2.2.1 Tai sén 1: Quyen str dung dat quyén s hitu nha & va tai san khéc gan lién

v6i dit tai dia chi s6 47 Ly Chiéu Hoang, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H Chi
Minh.

a. Quyén sir dung dat:
- Thira dat s6 414 t& ban d6 s6 63;
- Dia chi: s6 47 Ly Chiéu Hoang, Phudng 10, Quan 6, Thanh phé Hd Chi Minh;
- Dién tich dét theo hién trang: 92 m? trong do:
+ Dién tich dit phu hop quy hoach, duoc cong nhan: 60,7 m?;
+ Dién tich d4t khong pht hop quy hoach, khong dugc cong nhén: 31,3 m?;
- Hinh thtre str dung: Riéng;
- Muc dich str dung: Dit & tai do thi;
- Thoi han sur dung: Lau dai;
b. Quyén s6 hiru nha 6:
- Dia chi: 47 Ly Chiéu Hoang, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh;
- Dién tich xay dung: 92 m?;
- Dién tich san xay dung theo hién trang: 209,5 m?, trong d6 dugc cong nhan
theo Giay ching nhan 1a: 169,9 m?;
- Két cau: Tuong gach, khung san BTCT, mai BTCT;
- Cép (H@}ng): cap 2; S6 téng: 3 (thap hon Gidy chimg nhdn 01 tang do dwong
suw thdo do phan mdi hinh thanh tang 4);
- Nam hoan thanh xay dung: 2006.
¢. Ghi chu:

- Nha, dat thudc khu vuc quy hoach khu dan cu Binh Pha, Phuong 10 — 11 Quan
6 theo Quyét dinh s6 20584/KTST.QH ngay 21/11/1997 cua Kién tric su Trudng
Thanh phé;

- Lo gi6i duong Ly Chiéu Hoang 1a 35m, quy hoach theo Quyét dinh s
6982/QD-UB-QLDT ngay 30/9/1995 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd;

- Khong cong nhan phan dién tich dat 31,3 m? nam ngoai Gidy phép hop thirc
hoa s6 783/GP-UB ngay 28/9/1992 va vi pham 16 gidi, khong cong nhan dién tich



san xdy dung 61,2 m? tai tang 1, 2, 3, 4 do xay dung sai phép va trén phan dién tich
dat khong dugc cong nhan;

- Ché tai phan tuong chan ban cong thanh phong tai tang 02.

2.2.2 Tai san 2: Quyén st dung d4t quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat tai dia chi s6 47A Ly Chiéu Hoang, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd Hb Chi
Minh.

a. Quyén sir dung dat:

- Thira dét s6 13 t& ban d6 so 63;

_Dia chi: sé 47A Ly Chiéu Hoang, Phuong 10, Quéan 6, Thanh phé HO Chi
Minh;

- Dién tich dat theo hién trang: 232,7 m?, trong do:

+ Dién tich dat pht hop quy hoach, dugc cong nhan: 216,7 m?;
+ Dién tich dat khong phu hgp quy hoach, khong duoc cong nhén: 16 m?;

- Hinh thtrc str dung: Riéng;

- Muc dich st dung: Dt & tai d6 thi;

- Thoi han sir dung: Lau dai;

- Nguén goe sir dung: Cong nhan QSDD nhu giao dAt c6 thu tién str dung dat.

b. Quyén s& hiru nha é:

- Tén cong trinh: Nha ¢

- Pia chi: 47A Ly Chiéu Hoang, Phuong 10, Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Dién tich xay dung: 142,8 m?%

- Dién tich san xay du’ng theo hién trang: 542,8 m?, trong do dién tich san xay
dung duoc cong nhéan theo Giay chimg nhan: 464,4 m?;

- Két cAu: Tuong gach, khung san BTCT + bé tong gid + g0, mai BTCT;

- Cép (Hang): chp 2; S6 tang: 4 tang + mai che thang;

c. Ghi chu:

- Vi tri nha, dat thudc khu vuc quy hoach chi tiét khu dan cu lién Phu’omg 10 —
11 Quan 6 theo Quyet dinh s6 20584/KTST.QH ngay 21/11/1997 cua Kién tric su
Truong Thanh pho;

- Khong cong nhéan mot phan DTSXD tai tang 1, tang 2, tang 3, tang 4 va mai
che thang 1a 82,4 m? do xay dung khong phép, sai phép sau quy hoach va khong phu
hop quy hoach;

- Thira d4t hién nay thudc mot phan thira 12, 13 to 63 BPDC Phuong 10, Quan




2.2.3 Lwu y: Ca 02 (hai) tai san trén c6 phan dién tich nha dat khong dugc cong
nhan, khong pht hgp quy hoach nhung di ton tai tir trude thoi diém mua bén, cap
nhat Gir?'ly ching nhan. Theo thoa thuén, théng nhét clia cac duong su, co quan thi
hanh 4n khong ké bién dién tich dét, khong tham dinh gid dién tich dat, phan nha dat
khong dugc cong nhan s& dé tiép tuc ton tai va chuyén giao cho ngudi mua duoc tai
san du gia (néu cd) va ngudi mua duoc tai san diu gia sé phai chap hanh céc quy
dinh ctia phép luat vé dét dai va cac quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 thim quyén
ddi voi phﬁn dién tich nha, dét khong duogc cong nhan.

2.2.4. Gidy to quyén so hitu, quyén sir dung va chimg minh quyén dugc bén tai
san gom:

- Glay chung nhan quyen su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BK 498643, sb vao sb cap GCN CH 14156 do UBND Quén 6 cap
ngay 03/12/2012;

- Glay chung nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BB 498195, s6 vao sb cap GCN CH 12544 do UBND Quan 6 cap
ngay 17/7/2012;

- Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua céc duong su sb 3435/2022/QDST-
DS ngay 08/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Thu Puc, Thanh phé HO Chi
Minh;

- Quyét dinh Thi hanh 4n theo yéu cau s6 29/QD-CCTHADS ngay 02/10/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan s Quén 6;

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xu 1y tai san sé 22/QD-CCTHADS
ngay 24/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su Quén 6;

- Ban vé hién trang s6 09/2024 ngay 11/6/2024 do Cong ty TNHH Thiét ké Xay
dung Kién Phu Cuong 1ap (Nha, dat s6 47 Ly Chiéu Hoang);

- Ban v& hién trang s6 10/2024 ngay 11/6/2024 do Céng ty TNHH Thiét ké Xay
dung Kién Phii Cudng lap (Nha, dat sé 47A Ly Chiéu Hoang):

- Bién ban vé viéc ké bién, xir ly tai san ngay 30/8/2024;

- Bién ban thoéa thuan vé t6 chirc thim dinh gid, t6 chic ban déu gia ngay
30/8/2024;

- Chting thu tham dinh gi4 s6 058/2024/74 1/CTTDG-EOI ngay 23/9/2024 cua
Coéng ty TNHH Tham dinh gia va Tu vin EOI — Viét Nam;

- Bién ban giai quyét thi hanh 4n ngay 02/10/2024;
- Bién ban giai quyét thi hanh &n ngay 03/10/2024;

- Cong van s6 2104/NHNo.BTPHCM-KHDN ngay 04/10/2024 cua Agribank
CN Bic TP. H6 Chi Minh v/v Két quéa tham dinh gia tai san;



- Quyét dinh vé viéc giam gia tai san (lan 4) s6 176/QD-CCTHADS ngay 08
thang 4 nam 2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 6;

3) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian xem tai san: Trong 03 ngay lam viéc, lién tuc tir ngay 23/4/20235 dén
17 it 00 phut ngay 25/4/2025 (trong gi¢ hanh chinh). Lién hé: Chap hanh vién Tran
Qudc Khanh, s6 dién thoai: 0908.034.568 hodc Péu gia vién Nguyén Hiru Hung, sO
dién thoai: 0903.750.969.

- Pia diém: Tai noi co tai san s6 47 va sb 47A Ly Chiéu Hoang, Phuong 10,
Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh.

4) Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia dau gia:
- Thoi gian: Tu ngay 15/4/2025 dén ngay 06/5/2025 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém: tai Trung té,m Dich vu dau gia tai san - s6 19/5 Hoang Viét, Phuong
4, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

5) Gia khoi diém ciia tai san dau gia:
5.1 Tai san 1: 7.000.000.000 dong (Bang chit: Bay ty dong)

5.2 Tai san 2: 18.200.000.000 dong (Bang chit: Muoi tdm ty hai tram trz"‘u
dong)

[i

% Ghi chu: Gid trén chura bao gom cdc logi thué va thi tuc sau khi mua.

6) Tién mua ho so tham gia dAu gia, tién dat truée:

6.1 Tién mua hd so tham gia dau gi:

- Tai san 1: 600.000 dong/ho so

- Tai san 2: 1.000.000 déng/ho so

6.2 Tién dat trude: (20% gia khoi diém)

- Tai san 1: 1.400.000.000 dong

- Tai san 2: 3.640.000.000 dong

- Thoi gian ndp tién dat trude: Tur ngay 15/4/2025 dén 17 gio 00 phuat ngay
06/5/2025;

Phuong thire nop tién dat trude: Nop vao tai khoan cua Trung tam Dich vu dau
gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh s6 0721000666768 m¢ tai Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Ky Pong.

7) Thoi gian, dia diém, dieu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:
- Thoi gian ndp ho so dang ky tham gia ddu gia: Tir 07 gio 30 ngay 15/4/2025
dén 17 gio 00 ngay 06/5/2025 (trong gio hanh chinh).
- Pia diém: tai Trung tam Dich vu dau gi4 tai san - s 19/5 Hoang Viét, Phuong
4, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.



- Piéu kién tham gla dau gia: T6 chirc, c4 nhan c6 du didu kién nhan chuyén
nhuorng tai san ban dau gia theo quy dinh cua phap lugt. C4 nhéan va to chire dang ky
tham gia dau gia thong qua viéc nop hd so tham gia dau g1a horp 1 va tién dat trudce
cho t0 chiic dau gia tai san theo quy dinh ctia Luat dau g1a tai san va quy, dinh khac
cua phap luét co lién quan. Trong truong horp phap luat c6 quy dinh vé diéu kién khi
tham gia ddu gia thi ngudi tham gia dau gia phai dap ung diéu kién dé.

- Céch thic dang ky tham gia dau gia: Nguoi dang ky tham gia dau gla ndp truc
tlep ho so tham gia ddu gia tai tru s& Trung tdm Dich vu ban du gia tai san Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

8) Thoi gian, dia diém t6 chirc cudc ddu gia:

- Thot gian: Vao luc 14 gio 00 ngay 09 thang 5 nam 2025.

- Dia diem: Trung tim Dich vu déu gi4 tai sin Thanh phd H Chi Minh, dia chi: 19/5
Hoang Viét, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

9) Hinh thirc ddu gia, phuong thirc diu gia va buoc gia:

- Hinh thitc: Pau gi truc tiép bang 101 néi tai cude déu gia.

- Phuong thure: Phuong thire tra gia 1én.

- Budc gia: Cude du gia c6 ap dung bude gia. Budc gié dugc xac dinh la muc
chénh léch gilra lan tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké; Buéde gia duogc ap dung
mirc chénh léch téi thiéu. Budc gia quy dinh la:

+ Tai san 1:  50.000.000 dong/01 budc gia
+ Tai san 2: 100.000.000 déng/m budc gia

T6 chirc, ca nhan, ¢6 nhu cau mua dau gia tai san xin lién hé va ndp hé so tai
Trung tdm chh vu du gia tai san Thanh phé HO Chi Minh — Dia chi: 19/5 Hoang Viét,
Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh pho Ho Chi Minh — S6 dién thoai: 028.38.119.849

_Trude khi mo cudge ban dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi pha1 thi hanh an c6
quyén nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh toan cdc chi phi thuc té,
hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chic ban diu gia.

(Lwu y: Thong bao nay thay cho Gidy méi tham gia dau gia).

Noi nhan:

- Céc duong su;

- Niém yét tai UBND Phuong 10 Quéan 6

- Niém yét tai Chi cuc THADS Quaén 6;

- Vién kiém sat nhan dan Quan 6:

- Ké toan nghiép vu;

- Trang TTDT Cuc THADS TP (de dang tai);
- Cong TT dién tir quéc gia vé dau gia

tai san (dé dang tai);

- Luu: VT, HSTHA.




